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Situation

Dans le cadre de sa programmation 2025, la SEMADER envisage I’acquisition en VEFA de 55 logements LLS sur
la Commune de Saint-Louis chemin des Zinias, dans le quartier de la Riviére.

Opération LES VERGERS DE CAMILLE.

PARCELLE ET 1982 &1 ET198]

TOHE UC

Lorz| &7

[ Terraindassiase du proe:

Le terrain de I'opération est situé en zone UC, Route de Cilaos, a St Louis dans le quartier de la Riviére St Louis. Il
se

trouve sur la parcelle cadastré ET 1981 + ET 1982 et fera I'objet d’une division parcellaire.

La résidence s’implante sur le lot B du terrain ET 1982 + la parcelle ET 1981 dont la surface bornée totale est de
6735

m2.

Le terrain d'assiette de I'opération, est situé le long de la Route de Cilaos.
LIMITE NORD / Le terrain fait face sur sa limite nord :

- Au-dela de la route de Cilaos a des maisons individuelles en rdc et r+1 implantées en cceur d’ilot ou en
limite, 'ensemble étant arboré en périphérie.
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- En limite immédiate a deux parcelles avec chacune une
maison individuelle en rdc. L'une implantée en mitoyenneté et la seconde en recul. Toutes deux sont largement
arborées en périphérie.

LIMITE OUEST / La limite située a I’ouest du terrain accueille :

- Une construction en recul par rapport a la voie, en R+1, Elle est occupée par une quincaillerie. En
second plan des préaux de stockage de gabarit R+1 sont implantés en mitoyenneté sur une longueur de 55m
soit approximativement la moitié du linéaire de la limite ouest.

- Une maison individuelle en rdc implantée en cceur d’ilot sur une grande parcelle.

LIMITE SUD / La limite parcellaire située au sud du terrain accueille une construction en Rdc implantée en cceur
d’ilot.

LIMITE EST / La limite Est se compose de 6 parcelles de petite taille accueillant des maisons individuelles de
gabarit rdc et R+1. Elles s'implantent en mitoyenneté ou en cceur d’ilot.

Le projet le projet se situe dans un secteur en cours de densification, a vocation principalement résidentielle dont
le gabarit va du rdc au r+2 (abords non immédiat).

Un traitement des limites est indispensable, il a été au cceur de la conception du projet dans le choix
d’implantation des batiments.

Le terrain est en pente dans le sens nord est — sud est. Les cotes altimétriques varient de 186.22 NGR & 180.30
NGR. L’acces depuis la route se fait au point 182.60 NGR.

Le site ne possede pas d’arbres remarquables, cependant celui-ci étant identifié comme un environnement
entierement anthropisé, les arbres et arbustes existants seront conservés et transplantés dans la mesure du
possible afin de conserver une continuité écologique.

D'aprés le PPRN, le terrain n'est pas soumis aux prescriptions et interdictions. Il est situé dans une zone non
concernée par les aléas inondation et soumise aux aléas faibles a modérés par les aléas de mouvement de
terrain.

Le terrain accueille actuellement une maison individuelle et des batiments de stockage en bois sous tole. Ces
derniers feront I'objet d’une démolition.

Les principes bioclimatiques

Les protections solaires (volet & projection a lame orientable) et les garde-corps (remplissage en tdle perforée)
permettent en complément de leur rdle architectural d’apporter de I'intimité en limitant les vis-a-vis.

Les gabarits de type R+1 et R+2 permettent de mettre en place des escaliers desservant 2 logements par pallier
permettant ainsi aux résidents une plus grande appropriation des lieux.

Afin d’optimiser les performances énergétiques et environnementales et de traiter les vis-a-vis avec les parcelles
voisines et les poches de stationnement, la majorité des pieds de batiments sont végétalisés. En complément les
gabarits des constructions proches des limites sont en R+1 et leurs varangues sont équipées de claustras fixes.

Globalement Les gabarits sont similaires aux parcelles limitrophes. L’ensemble de I'opération tant par son
implantation que par les choix architecturaux est en adéquation avec le paysage et les constructions
environnantes.

Descriptif de I'opération
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"LE VERGER DE CAMILLE" est une opération de promotion immobiliére portée par SNC IP1R (ICADE
PROMOTION), comportant un total de 55 logements LLS sur la commune de Saint-Louis.

*Le projet se compose de 4 corps de batiments avec :
-A et D en R+1
-BetCenR+2

*Les places de parking, au nombre de 63, sont aériennes et se situent au RDC. *Les acceés piétons et véhicules
sur rue sont mutualisés et se feront par la route de Cilaos.

*Le terrain accueille actuellement une maison individuelle et des batiments de stockage en bois sous tdle. Ces
derniers feront Iobjet d’une démolition.

*Les batiments possedent une architecture contemporaine, composée de volumes simples, les jeux de recul, de
couleur et de matériaux viennent rythmer les fagades. *L’alternance de toiture monopan et de toiture terrasse
morcelle I’épannelage des constructions.

*Les protections solaires (volet a projection a lame orientable) et les garde-corps (remplissage en tole perforée)
permettent en complément de leur rdle architectural d’apporter de I'intimité en limitant les vis-a-vis.

*Les gabarits de type R+1 et R+2 permettent de mettre en place des escaliers desservant 2 logements par palier
permettant ainsi aux résidents une plus grande appropriation des lieux.

*| s'agit d'une résidence de logements familiaux.

Les fagcades
L'architecture et les volumes se veulent simples afin de s’intégrer a I'architecture environnante. Les couleurs

sont neutres, en complément des variations de matiéres soulignent les jeux de volumes.

La structure principale du batiment est en béton, ponctuellement du bardage métallique rythme la facade en
jouant le rdle de protection solaire.

- Facade : enduit + peinture, couleur : beige, blanc, jaune (tons trés clairs).

- Menuiseries : aluminium de couleur claire

- Garde-corps, impostes, claustras : aluminium de couleur claire

- Bardage métallique : couleur gris clair.
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Visuel avant travaux

Vue depuis la route de Cilaos

719

Opération LES VERGERS DE CAMILLE 55 LLS
MAITRE D’OUVRAGE SNC IP 1R (ICADE PROMOTION) — SAINT-LOUIS



Envoyé en préfecture le 22/12/2025
Recu en préfecture le 22/12/2025

JA'SEMADER il S/L0w

ID : 974-219740149-20251218-DCM184A_2025-DE

Visuel aprés travaux / insertion dans le site

L'implantation du projet concerne la création de 4 batiments, I'enjeu principal était de limiter les soutenements
et les vis-a-vis. Les constructions sont implantées en escalier perpendiculairement au sens de la pente du
terrain. Les constructions sont en recul des différentes limites afin de réduire les vis-a-vis. A proximité des
limites les gabarits sont en R +1. La volumétrie générale se compose de deux niveaux, seul 7 logements sont en
R+2. lls sont positionnés sur les deux batiments en cceur d’ilot afin de réduire les vis-a-vis.

Les batiments possédent une architecture contemporaine, composée de volumes simples, les jeux de recul, de
couleur et de matériaux viennent rythmer les fagades. L’alternance de toiture monopan et de toiture terrasse
morcelle I'épannelage des constructions.

L’ensemble des logements bénéficie d’une place de stationnement, plus 5 places visiteurs.
L’emplacement s’inscrit dans un environnement résidentiel socialement hétérogéne.

La résidence est également a proximité des commerces et services du centre-ville accessible a pieds ou en
vélos.

o Stationnement

Les acces piétons et véhicules sur rue sont mutualisés avec un revétement de sol type béton balayé afin de créer
une placette d’entrée.

Dans un second temps les cheminements se séparent, les piétons accédent a la résidence par un parcours
piétons autonome qui traverse la parcelle, dessert les logements et les espaces communs.

Les véhicules accédent a la voie interne par la servitude, celle-ci dessert également le lot A. Une voie interne
donne acces aux deux poches de stationnements totalisant 55 places résidents et 8 places visiteurs. Les zones
de stationnement permettent de créer un recul important au moins supérieur a 15.00m entre les constructions
limitant ainsi le vis-a-vis entre le batiment A et les constructions au nord et entre les batiments B ET C.

o Les aménagements extérieurs

Les clotures situées en limite Est et Ouest sont conservées. Les clotures sur rue se composent de dispositifs a
claire voie fixée sur muret moellon afin de conserver une transparence visuelle et d’avoir la vue sur les espaces
végétalisés. Les clotures en limite parcellaire sont soit composées d’un muret + grillages doublés de haie vive
pour limiter les vis-a-vis soit d’un mur magonné h : 2.00m.
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o Les espaces verts

L'aménagement paysager du programme, comprend une végétation diversifiée, élaborée a partir de différentes
strates, allant de la plantation de grands arbres de haute tige, puis d'arbres moyens, a des végétaux plus réduits,
tels que des plantes grimpantes, des strates arbustives, et enfin des strates herbacées hautes. Cet
aménagement a pour objectif la création d'un « jardin forét » autonome, limitant les apports en eau et les colits
d'entretien.

Le terrain existant ne comporte pas d'arbres remarquables, cependant cet ancien verger présente des
arbres &gés de plusieurs décennies. Les essences sont principalement des manguiers, longanis, letchis,
jacquiers, avocatiers, palmiers, jamblons. Dans une volonté de continuité écologique ils seront conservés ou
transplantés dans la mesure du possible.

Afin de répondre aux exigences reglementaires, le projet comptabilisera un minimum de 32 arbres (1 arbre a
hautes tiges / 2 places de stationnement soit 32 arbres pour 63 places de stationnement).

Les nouvelles plantations participeront au cadre de vie et confort thermique de I'ensemble du projet, en
offrant des espaces d'ombrage et d'agrément aux usagers du site. La palette végétale, composée d'especes
endémiques et indigenes, est adaptée aux conditions climatiques et écologiques du site. Elle permet I'intégration
harmonieuse du béti et des circulations, a son environnement proche ou lointain. La plantation s’appuiera sur
une palette végétale privilégiant la flore réunionnaise indigene et endémique, mélant toutefois une gamme variée
d’espéces ornementales.

AVOCATIER> - - > - JACQUIERK
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LETCHISY

55 LLS
. Surface Habitable moyenne Surface Utile moyenne /
Typologie Nombre / typologie en m?2 typologie en m?2
T2 13 51.93 51.93
T3 23 72.69 72.69
T4 16 82.93 82.86
T5 3 104,20 104.20
Total 55
Le délai prévisionnel des travaux est de 26 mois.
Renseignements
N° Permis de construire PC 974414 24 A0242
Date prévisionnelle de I'ordre de service 15/12/ 2025
DAT / Date de livraison prévisionnelle Novembre 2027
Loyer plafond des LLS m2/SU 7,77 €/mois/m2 SU
Loyer pratiqué LLS prévisionnel m2/SU 7,57 €/mois/m2 SU

Le permis de construire a été déposée a la mairie le 11/12/2024 et obtenu le 11/06/2025 .
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Le prix de revient prévisionnel de I'opération de construction en VEFA des 55 logements s’éléve a 12 371 367 €

TTC et se décompose comme suit :

LES VERGERS DE CAMILLE
PRIX DE REVIENT Prévisionnel (logements seuls) HT (en €) TVA 2,10% TTC (en €)
1 . CHARGE FONCIERE 2 229 690 46 823,00 2 276 513,00
Acquisition foncigre
Acquisition terrain 1 347 600 28 300 1375 900,00
Frais d'acquisition 66 416 1395 67 811
Sous-Total Foncier 1414 016 29 695 1443 711
VRD et taxes
Travaux VRD inclus espaces verts 450 000 9 449 459 449
Taxes d'urbanisme 205 295 4311 209 606
Devis EDF 35530 746 36 276
France Télécom 10 000 210 10210
Raccordement AEP 15 000 315 15315
Raccordement EU 1470 khl 1501
Démolitions, Fondations spéciales 47 528 998 48 526
Géometre 6026 127 6153
Sondages géotechnique 13 605 286 13 891
Autre 31220 655 31875
Sous-Total VRD et taxes 815 674 17 128 832 802
2 . BATIMENT 6 690 000 140 489 6 830 489
Structure
Travaux TCE 5676 000 119195 5795195
Stationnement 340 000 7140 347 140
Eau chaude Solaire 200 000 4200 204 200
Isolation 134 000 2814 136 814
Imprévus et révisions de prix batiment 340 000 7140 347 140
Sous-total structure 6 690 000 140 489 6 830 489
3 . HONORAIRES 3200 377 | 63 988 3 264 365
Honoraires
Maitrise d'ceuvre batiment 540 550 11 352 551 902
Mission CSPS/0PC 14 742 310 15052
Bureau de contrdle technique 19615 412 20 027
Assurance DO 168 900 3 547 172 447
Honoraires SEMADER (Pas de TVA) 163 291 - 163 291
Honoraires du maitre d'ouvrage 690 700 14 505 705 205
Sous-Total 1597 798 30126 1627 924
Frais et Imprévus et marge
Autres (GFA / FRAIS FINANCIERS / JURIDIQUE/ HUISSIER) 126 393 2 654 129 047
Frais financiers SEMADER (Pas de TVA) 375 597 - 375 597
Divers Aléas SEMADER 170 879 14 525 185 404
Frais de notaire VEFA 135 300 - 135 300
Marge 794 410 16 683 811093
Sous-Total 1602 579 33 862 1636 441
IPRIX DE REVIENT PREVISIONNEL | 12120067 | 251 300 | 12 371 367 |
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Prix de revient TTC considéré - 12 371 367 €

1 . INANCEMENT DES DEPENSES (en €) -

- Préts
Prét CDC : 4 965 890

dont foncier 2128767

dont construction 2837123

PRET ALS 2 130000

- Subventions
LBU 1992137
Credit d'impot: 3 283 340
SUBVENTION PIV ALS
FONDS PROPRES

TOTAL 12 371 367
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y °Z
PLUS 40 | PLUS 50 wi a2
i o .
ane ane |PRETALS PGE E g [E+RE gh Variantes
e ro
Montant du Prét Principal (E ) 2837 2129 2130 10 355 33 6 80 |Loyer plafond 7,77 | Prix de
Cot du Préfinancement ( E ) 147 112 52 311 80 |Loyer pratiqué 7,57 |__Revient
Montant Total du Prét ( E ) 2984 | 2241 2182 Loyer équilibre 7,57 3102
Date deeffet du prét PAE 15/12/25| 15/12/25| 15/07/25, 0,60%| 600 100 1455 |Ajustement codt travaux €/m? SF
Taux dintérét 0,75% 2025 2023 2025 |Fonds propres -
Taux dintérét 2,60%|  2,60% 0,75% 1455 |LBU 1992 137_par Igt 36 221 225
Taux progressivité 0.00%|  0,00% 0,00% Abattmt 9,675396097% Taux 24,387643054% | _k€/logt
oyer annuel Durée  |Tréso cumulée min
LLS Base Total |Date de consolidation du PA  15/12/27| 15/12/27| 15/12/25| 1,70%| 2,50%| 2,30% 2,00%| Chantier |Tréso annuelle min 4)
362,3 2025] 362,3 |Date de la 1ére échéance | 15/12/28| 15/12/28| 15/12/40 2028| 2054|2028, 2028] 25 Trésorerie
8 £ 8 o 8 2
s o E e 3 e | 2 | H 2| w | F 0 28 ¢ £z 2 3
@ |Rempliss £ o o 5 5 5 € < '3 o 2% £ £=E ° 35
Anl 2 | age H 2 a £ £ g & PGE & + 2 3£ 5 -} 2 g
< M = E] < < < E] g | ow H - k] s Z 3
8 ° ° I S 2
= w
1| 2028] 94,03%| 1,5% | 3558 355,8 120,9 32,0 2335 - 6.7 84,9 91,6 264,2 30,7 30,7
2| 2029] 97,50%| 1.5% 376,6 376,6 120,9 16,0 2175 6,9 86,6 92,9 2837 66,2 96,9
3| 2030 97,50%| 1,5% | 3842 384,2 120,9 16,0 217,5 - 7.0 93,4 290,8 733 170,2
4| 2031] 97,50%| 1,5% | 3918 391,8 120,9 16,0 2175 - 7.2 93,9 297,9 80,4 250,6
5| 2032| 97,50%| 1.5% 399,7 399,7 120,9 16,0 2175 - 74 94,3 3054 87,9 338,5
6| 2033 97,50%| 1,5% | 4077 407,7 1209 16,0 217,5 711 - 7.5 165,5 2422 24,7 363,2
7| 2034 97,50%| 1,5% | 4158 4158 120,9 16,0 2175 723 - 7.7 168,3 2475 30,0 393,2
8| 2035 97,50%| 15% | 4241 424,1 120,9 16,0 217,5 735 - 7,9 171,0 253,1 35,6 4288
9| 2036| 97,50%| 1,5% | 4326 4326 120,9 16,0 217,5 748 - 8,1 1738 2588 41,3 4701
10| 2037| 97,50%| 1,5% | 4413 4413 120,9 16,0 2175 76,1 - 82 176.4 264,9 47,4 5175
11| 2038 97,50%| 1,5% | 450,1 450,1 120,9 16,0 2175 774 - 84 178,9 271,2 53,7 571,2
12| 2039 97,50%| 1,5% | 4591 459,1 1209 16,0 217,5 78,7 - 86 181,5 277.6 60,1 631,3
13| 2040[ 97,50%| 1,5% | 4683 468,3 120,9 16,0 2175 80,0 - 88 183,9 2844 66,9 698,2
14| 2041 97,50%| 1,5% | 477,7 4777 1209 | 93,7 295,2 814 - 90 186,2 291,5 3.7) 694,5
15| 2042 97,50%| 1,5% | 487.2 487,2 120.9 93,7 295,2 82,7 - 9.2 190,0 297,2 2,0 696,5
16| 2043 97,50%| 1,5% | 496,9 496,9 120,9 93,7 2952 84,2 - 95 194,1 302,8 7.6 704,1
17| 2044 97,50%| 1,5% | 506,9 506,9 120,9 93,7 295,2 85,6 - 97 197,7 309,2 14,0 718,1
18| 2045| 97,50%| 1,5% | 517,0 517,0 120,9 93,7 295,2 87,0 - 9.9 201,4 3156 20,4 7385
19| 2046 97,50%| 1,5% | 527.4 5274 120,9 93,7 295,2 88,5 - 10,1 205,1 3223 271 765,6
20| 2047| 97,50%| 1,5% | 537,9 537,9 120,9 93,7 295,2 90,0 - 10,4 208,8 329,1 33,9 799,5
21| 2048| 97,50%| 1.5% | 5487 548,7 120.9 93,7 295,2 91,6 - 10,6 2124 336.3 411 840,6
22| 2049 97,50%| 1,5% | 5596 559,6 120,9 93,7 295,2 93,1 - 10,8 2158 3438 48,6 889,2
23| 2050 97,50%| 1,5% | 5708 570,8 120,9 93,7 295,2 94,7 - 11,1 219,2 351,6 56,4 945,6
24| 2051|  97,50%| 15% | 5823 582,3 120,9 93,7 2952 96,3 - 11,3 2226 359,7 64,5 10101
25| 2052 97,50%| 1,5% | 593,9 593,9 120,9 93,7 2952 97,9 - 11,6 2259 368,0 728| 10829
26| 2053| 97,50%| 1,5% | 6058 605,8 120,9 93,7 295,2 99,6 - 11,9 229,1 376,7 81,5| 11644
27| 2054  97,50%| 15% | 6179 617.9 120,9 93,7 2952 101,3[  627[ 121 294,9 323,0 27811922
28| 2055 97,50%| 1,5% | 630,3 630,3 120,9 93,7 2952 1030 643[ 124 300,8 3295 343| 12265
29| 2056 97,50%| 1,5% | 642,9 642,9 120,9 93,7 295,2 1048 659| 127 306,7 336,2 41,0| 12675
30| 2057| 97,50 . 655,7 655,7 1209 93,7 295,2 1066 | 675|130 3125 3432 480 13155
31| 2058| 97,50%| 15% | 6688 668,8 120,9 93,7 295,2 1084 692| 133 3184 350,4 552 13707
32| 2059| 97,50%| 1,5% | 6822 682,2 120,9 | 93,7 295,2 1102 710[ 136 324,3 357,9 62,7| 14334
33| 2060| 97,50%| 1.5% | 6958 695,8 120,9 937 295,2 121 727| 139 330,0 3658 70,6 |  1504,0
34| 2061 97,50%| 15% | 7098 709,8 120,9 93,7 295,2 140 745[ 142 3358 374,0 788| 15828
35| 2062| 97,50%| 1,5% | 724,0 724,0 120,9 93,7 295,2 159 764| 146 3417 382,3 87,1| 1669,9
36| 2063| 97,50%| 15% | 7384 7384 120,9 93,7 295,2 17.9] 783|149 3475 3909 957| 17656
37| 2064| 97,50%| 15% | 7532 753,2 120,9 93,7 295,2 199 803| 152 353,3 399,9 1047 18703
38| 2065 97,50%| 1,5% | 7683 768,3 120,9 93,7 295,2 1219 823| 156 359,0 409,3 14,1 19844
39| 2066| 97,50%| 15% | 7836 7836 120,9 - 201,5 1240 843[ 16,0 364,8 4188 217,3| 22017
40| 2067| 97,50%| 1,5% | 799.3 799,3 120,9 - 201,5 1261 864[ 163 368,6 430,7 2292 24309
41| 2088 97,50%| 1,5% | 8153 8153 - - 80,6 1283| 886| 167 372,5 442,8 3622| 27931
42| 2069| 97,50%| 1,5% | 8316 831,6 - - 80,6 1304 | 908| 171 3736 458,0 377,4| 31705
43| 2070 97,50%| 1,5% | 8482 848,2 - - 80,6 1827 91| 175 374,9 4733 392,7| 35632
44| 2071| 97,50%| 1,5% | 8652 865,2 - - 80,6 1349 954 179 3758 489,4 4088| 39720
45| 2072 97,50%| 1,5% | 8825 882,5 - - 80,6 137,2| 97.8| 183 376,8 505,7 4251 43971
46| 2073 97,50%| 1,5% | 9002 900,2 - - 80,6 1395| 1003| 187 377,6 5226 4420 48391
47| 2074 97,50%| 1,5% | 918,2 918,2 - - 80,6 1419 1028| 191 378,1 540,1 459,5| 52986
48| 2075 97,50%)| 1,5% | 9365 936,5 - - 80,6 1443 | 1053[ 196 3785( ! 558,0 4774 ). 57760,
49| 2076 97,50%| 1,5% | 9553 955,3 - - 80,6 1468 1080[ 20,0 3789 5764 4958| 62718
50| 2077| 97,50%| 1,5% | 9744 974,4 - - 80,6 1493 | 1107| 205 379,1 595,3 5147| 67865
51| 2078| 97,50%| 15% | 9938 993,8 - - - - 151,8| 1134 [ 210 379,0 614,8 614,8| 74013
52| 2079] 97,50%| 1.5% [10137 10137 - - - - 1544 | 1163[ 214 377.2 636.5 6365| 8037.8
33224 33224 48360 40300 25665 114325 50541 22583 6611 76425 18620 137540 194703 8037.8
400 000,0 3500 000,0
annuelle Axe Trésorerie cumulée
350000,0 3000 000,0
300 000,0 000,0
250 000,0
2000 000,0
200 000,0 m Annuelle
1500 000,0 =—=Cumulée
1500000 Linéaire (Cumulée)
1000 000,0
100 000,0
50000,0 500000,0
0 0O < N M T ON0ONO <N M TN WUNWNNO o NMmSTWNONOO®NO - N MSITW WS 0 Q
8888333388333 333J33333588553880c38888888883
(50000,0) (500 000,0)

Le compte d’exploitation prévisionnel de I'opération est équilibré. La trésorerie annuelle cumulée est toujours
positive.
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E ‘. EJ n°2104712066
—

Ltbersd + Egalitd + Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

DECISION LLS

Bénéficiaire

SOCIETE D'ECONOMIE MIXTE D'AMENAGEMENT
DE DEVELOPPEMENT ET D'EQUIPEMENT DE LA
REUNION (SEMADER)

52 ROUTE DES SABLES
97427 L'Etang-Salé (974)

N°® de décision Nature des logements
20250612014 LLS familial - Logement ordinaire
Nature de I'opération Type de bénéficiaire

Construction neuve

Commune (Insee)
97414 Saint-Louis

Exercice 2025

Objet:

Ménages (y compris part minoritaire de jeunes, part
minoritaire de personnes agées et mixtes et logement
ordinaire)

Zone de prix
Zonage "123" : 02
Zonage "ABC": A

LES VERGERS DE CAMILLE
226 Rue de
97450Saint-Louis

Décision No: 20250612014

LE PREFET DE LA REUNION
Chevalier de la Légion d'honneur
Officier de I'Ordre national du Mérite

Page : 1/4
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VU le Code de la Construction et de I'Habitation (CCH) et notamment ses articles R. 372-1 3 R,
372419, ainsi que les textes réglementaires pris pour leur application;

VU la loi du 19 mars 1946 érigeant en département francais, la Guadeloupe, la Martinique, la
Guyane et la Réunion ;

VU la lei n® 82-213 du 2 mars 1982 relative aux droits et libertés des communes, des départements
et des régions modifiée, notamment son article 4 ;

VU la loi d'orientation n®92-125 du 6 février 1992 relative 4 I'administration territoriale de [a
République ;

VU le décret n® 2004-374 du 29 avril 2004 relatif aux pouvoirs des préfets, a I'organisation et a
I'action des services de I'Etat dans les régions et départements ;

VU le décret n® 20121246 du 7 novembre 2012 relatif 4 la gestion budgétaire et comptable
publique, ainsi que les textes réglementaires pris pour leur application ;

VU le dossier de demande de subvention déposé par SOCIETE D'ECONOMIE MIXTE
D'AMENAGEMENT DE DEVELOPPEMENT ET D'EQUIPEMENT DE LA REUNION (SEMADER) en date
dv 21/03/2025;

Sur propesition du Directeur de I'Environnement de '’Aménagement et du Logement,

ARTICLE 1. La présente décision porte agrément au bénéficiaire désigné SOCIETE

D'ECONOMIE MIXTE D'AMENAGEMENT DE DEVELOPPEMENT ET D'EQUIPEMENT
DE LA REUNION (SEMADER) pour la construction de 55 logement(s) locatif{s)
sociaux dans le cadre de I'opération LES VERGERS DE CAMILLE sur la commune de
Saint-Louis, répartis comme suit :

* 55logements LLS (Logement Locatif Social)

¢ 0 logements LLS (Logement Locatif Sociat) en habitat individuel et

55 logements LLS en habkitat collectif
Les caractéristiques technigues et financiéres de I'opération sont annexées a la
présente décision.

ARTICLE 2. Il est accordé une subvention d'un montant maximum de 1992 137,00 € imputée
sur le budget du ministére des Qutre-mer pour I'exercice 2025 :
* 123 Programme 123 - Conditions de vie cutre-mer
La présente décision ouvre droit & :
s [|'obtention de la TVA au taux réduit ;
¢ l'accord de pré&t par la Caisse des Dépé&ts et des Consignations (CDC).

Cette dépense de I'Etat sera imputée sur les crédits inscrits av programme 0123,
action 01, du budget du Ministére des Qutre-mer, pour I'exercice 2025.

Décision No: 20250612014 Page : 2/4

Opération LES VERGERS DE CAMILLE 55 LLS
MAITRE D’OUVRAGE SNC IP 1R (ICADE PROMOTION) — SAINT-LOUIS



Envoyé en préfecture le 22/12/2025
Recu en préfecture le 22/12/2025

ASEMADER -

ID : 974-219740149-20251218-DCM184A_2025-DE

Page : 3/4

ARTICLE 3. En application des dispositions de I'article R. 372-8 du CCH, la validité de la
présente décision est subordonnée au respect des dispositions suivantes :

osi les travaux ne sont pas commencés dans un délai de 18 mois, le préfet
peut rapporter la décision ;

e les travaux doivent étre achevés dans un délai de 4 ans a compter de la
date de signature de la présente décision. Une prorogation de ce délai,
dans la limite de 2 ans, peut-&tre accordée par le responsable de I'Etat du
département.

ARTICLEA, En cas de non-respect des dispositions de la présente décision, de non-réalisation
ou laréalisation partielle de I'opération, la présente décision est réputée caduque.

Les subventions percues doivent étre reversées par le bénéficiaire.

ARTICLE 5. Conformément a l'article R.441-5 du code de la construction et de I'habitation,
30% des logements faisant |'objet de la présente décision sont réservés aux
personnes et aux familles prioritaires désignés par le préfet, dont 5% au bénéfice
des agents civils et militaires de I'Etat.

ARTICLE 6. Le versement de la subvention est réalisé suivant les conditions suivantes :

e un premier acompte, dans la limite de 30% du montant de la subvention,
peut étre versé au bénéficiaire aprés passation des marchés, sur
présentation de |'Ordre de Service de démarrage des travaux (OS), de la
déclaration d'ouverture de chantier (DOC) et, le cas échéant, de la décision
provisoire d'agrément délivrée par les services fiscaux ;

e un ou plusieurs acomptes, dans la limite de 80% du montant de la
subvention, peuvent étre versés au fur et 3 mesure de I'exécution des
travaux sur justification du taux d'avancement de 'opération ;

o le réglement du solde est subordonné a la justification de |a réalisation des
travaux et des dépenses sur présentation des documents svivants :

« la Déclaration d'Achévement des Travaux (DAT) ;

- |'attestation de conformité des travaux ;

«le bilan définitif des caractéristiques techniques et financiéres de

I'opération ;

« |a fiche de cl6ture de I'opération.
Le solde est versé dans la limite du montant recalculé conformément a la
modification de |'assiette de subvention prévue a |'article R.372-10 du CCH.

ARTICLE 7. Le directeur de l'environnement, de I'aménagement et du logement et le

contrdleur budgétaire régional sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de
I'exécution de la présente décision.

Date visa dématérialisé du CBR Le Préie\t

A€ IH w45

L'adjoint alNge ine G
pour les affalreb régionales
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Conformément a l'article R. 421-1 dv code de justice administrative, la présente décision peut faire I'objet d'un recours contentieux,
dans [e délal de deux mois & compter de sa notification, davant le Tribunal ad ministratif de La Réunion, 27 rue Félix Guyon, CS
61107, 97404 Saint-Denis Cedex. Elle peut également faire I'objet d'un recours gracieux auprés de l'avtorité suivante : Le préfet de La
Réunion . Cette démarche interrompt le délai de recours contentieux, ce dernier devant &tre introduit dans le délai de devx mois
suivant une décision implicite ou explicite de "autorité compétente {le silence de 'administration pendant un délai de deux mois
valant décision implicite de rejet).

D. RIB de la décision de financement :

IBAN : FR5940031000010000700050277

17119
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ARRETE ACCORDANT UN PERMIS DE CONSTRUIRE VALANT

R .
+-l- 0 DIVISION COMPRENANT OU NON DES DEMOLITIONS
+ o+t avec prescriptions
Sairl-i.-—l."—ouil
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE
Q)z% do passiow |
Service Urbanisme - A.D. S.
DESCRIPTION DE LA DEMANDE Référence dossier
Demande déposée le 11/12/2024 - Complétée le 20/02/2025 N® PC 974414 24 A0242
Par: | SNC IP1R
Demeurant a : | 27 rue Camille Desmoulins Surface de plancher : 3 649 m*
92130 Issy-les-Moulineaux
Représenté par : | VERPEAUX Nicolas Logements : 55
Pour : | Nouvelle construction Batiments : 4 batiments et 1 local
Division avant I'achévement des constructions 13F2 - poubelle
23F3 - 16F4 - 3F5
Sur un terrain sis a: | 226 Rue de Cilaos Destination : Habitation
Référence cadastrale : | ET1982, ET1981

Madame Le Maire,

Vu la demande de permis de construire susvisée.

Vu 'affichage de l'avis de dépdt en date du 13 décembre 2024 a la Mairie de la Riviére « Service Urbanisme ».

Vu le Code de I'Urbanisme.

Vu le Décret n® 2016-6 du 5 janvier 2016 relatif a la durée de validité des autorisations d'urbanisme.

Vu l'arrété n® 215/2017 portant intégration du Plan de Prévention des Risques (P. P. R.) naturels prévisibles relatifs
aux phénomeénes dinondation et de mouvement de terrain (P. P. R. n) au Plan Local d’Urbanisme.

Vu l'arrété n® 216/2017 portant mise a jour du Plan Local d’'Urbanisme pour l'intégration du Plan de servitudes
aeéronautiqgues de dégagement de I'aérodrome de Saint-Pierre Pierrefonds.

Vu l'arrété n°922/2017 portant intégration du Plan de Prévention des Risques naturels prévisibles relatifs aux aléas
de recul, du trait de céte et de submersion marine (PPRL) au Plan Local d'Urbanisme.

Vu la D. C. M. n® 14 en date du 09/01/2014 instaurant l'obligation de dépdét d'une déclaration préalable pour
I'édification de cléture sur tout le territoire de la commune.

Vu l'arrété n® 290 en date du 27 avril 2022 portant mise a jour du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Saint-
Louis relatif au forage « Cocos 1 - Cocos 2 - La Palissade ».

Vu le Plan Local d’Urbanisme de Saint-Louis modifié et approuveé par D. C. M. n® 50 en date du 11/03/2014.

Vu laD. C. M. n® 82 en date du 24/08/2018 approuvant la madification du Plan Local d’Urbanisme.

Vu les dispositions de la zone UC.

Vu l'étude hydraulique recue le 22 avrif 2025
Vu l'avis de I'Electricité De France en date du 06 janvier 2025

Vu l'avis favorable:
-du service d’'Incendies et de Secours (SDIS) en date du 28 mars 2025
-du service des Routes Nationales en date du 19 mai 2025

-de Runéo en date du 27 mai 2025
ARRETE

-ARTICLE 1 - Le Permis de Construire est ACCORDE pour le projet décrit dans la demande susvisée.
-ARTICLE 2 - Ledit permis de construire est assorti des prescriptions énoncées ci-aprés :

RESEAUX DIVERS :
Avant tout début de travaux, le pétitionnaire devra prendre l'attache de RUNEOQO et de I'Electricité de France en vue
de déterminer les prescriptions a observer en matiére d'assainissement et de dessertes.

RV
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LIMITE SEPARATIVE :

La construction devra jouxter rigoureusement la limite séparative de propriété sans saillie, retrait ni ouvrant
d'aucune sorte et toutes dispositions seront prises pour que les eaux de toitures ne soient pas rejetées sur fonds
voisins

RACCORDEMENT ELECTRIQUE

Des travaux d'extension du réseau électriqgue sont nécessaires. L'estimation de cette opération s’éléve a un
montant total Hors Taxe de 98 930€. Le délai d’exécution est compris entre 18 et 36 mois, a compter du dépét de
la date de commencement des travaux auprés du service réseau de la Mairie. Ces travaux d’extension seront pris
en charge financiérement par le demandeur a hauteur de 100%.

-ARTICLE 3 - La realisation du projet donnera lieu au versement de la contribution suivante :
La taxe d'aménagement sera a déclarer dans les 90 jours suivant I'achévement de la construction, sur
www.impots.gouv.fr rubrique « gérer mes biens immobiliers ».

A Saint-Louis
Le 11 juin 2025
Signé électroniguement par:
Maire de Saint-Louis

A

Juliana M'DOIHOMA

OBLIGATION D'AFFICHAGE

Il est obligatoire de procéder a I'affichage de l'autorisation de construire sur le terrain. || vous appartient de déposer en mairie la déclaration d'ouverture de
chantier ainsi que |a déclaration attestant 'achévement et la conformité des travaux au fur et 3 mesure de |'avancement de la construction.

Conditions dans lesquelles la présente autorisation devient exécutoire -

Vous pouvez commencer les travaux autorisés dés la date a laquelle cette autorisation vous a été notifiée, sauf dans le(s) cas particulier(s}suivants :

= une autorisation relevant d'une autorité décentralisée n'est exécutoire qu'a compter de la date a laquelle elle a été transmise au préfet ou & son délégué dans les
conditions définies aux articles L. 2131-1 et L. 2131-2 du code général des collectivités territoriales. Le maire ou le président de I'établissement public de
coopération intercommunale doit vous informer de la date & laguelle cette transmission a été effectuée.

- i votre projet est situé dans un site inscrit vous ne pouvez commencer les travaux quaprés I'expiration d'un délai de quatre mois & compter du dépdt de la
demande en mairie.

= gi 'arrété mentionne que wotre projet fait I'objet d'une prescription d'archéologie préwentive alors les travaux ne peuvent pas étre entrepris avant 'exécution des
prescriptions d'archéologie préventive.

La présente décision est transmise au représaentant de I'Etat dans les conditions prévues a I'article L 2131-2 du code général des collactivités
tarritoriales.

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

COMMENCEMENT DES TRAVAUX ET AFFICHAGE : les travaux peuvent démarrer dés que l'autorisation est exécutoire. L'autorisation deit étre affichée sur le
terrain pendant toute la durée du chantier. L'affichage est effectué par les soins du bénéficiaire sur un panneau de plus de 80 centimétres de maniére a &tre lisible
depuis la voie publigue. |l doit indiquer le nom, la raison ou la dénomination sociale du bénéficiaire, la date de la déliviance du permis ainsi gue son numéro et la
date d'affichage en mairie, et 5'il y a lieu la superficie du terrain, la superficie du plancher autorisée ainsi que la hauteur de la construction par rapport au sol naturel.
Il doit également indiquer I'adresse de la mairie (Mairie annexe de la Riviére = 8, du Pére De Laporte 97421 LA RIVIERE) ol le dossier peut é&tre consulté.
L'affichage doit également mentionner gu'en cas de recours administratif ou de recours contentieux d'un tiers contre cette autorisation, le recours devra étre notifié
sous peine dirrecevabilité a l'autorité gui a délivré 'autorisation, ainsi qu'a son bénéficiaire. Le nom de l'architecte auteur du projet architectural si le projet est
soumis & l'obligation de recours & un architects.

DUREE DE VALIDITE : L'autorisation est périmée si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de trois ans a compter de la notification de l'arrété. |l en est de
méme =i, passé ce délai, les travaux sont interrompus pendant un délai supéneur 4 une année. L'autorisation peut &tre prorogée, c'est a dire que sa durée de
validité peut &tre prolongée, deux fois pour une durde d'un an, sur demande présentée deux mois au moins avant I'expiration du délai de validité si les prescriptions
d'urbanisme. les servitudes administratives de tous ordres et les taxes et participations applicables au terrain n"ont pas évolué. Vous devez formuler votre demande
de prorogation sur papier libre, en joignant une copie de l'autorisation que vous souhaitez faire proroger. Votre demande en double exemplaire doit étre @ - soit
adressée au maire par pli recommandé, avec demande d'avis de réception postal, - soit déposée contre décharge a la mairie.

DROITS DES TIERS : La présente décision est notifiée sans préjudice du droit des tiers (notamment obligations contractuelles ; servitudes de droit privé telles que
les servitudes de vue, d'ensoleillement. de mitoyenneté ou de passage ; regles contractuelles figurant au cahier des charges du lotissement ._.) qu'il appartient au
destinataire de I'autorisation de respecter.

OBLIGATION DE SOUSCRIRE UNE ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGES : cette assurance doit &tre souscrite par la personne physique ou morale dont la
responsabilité décennale peut &tre engagée sur le fondement de la présomption établie par les articles 1792 et suivants du code civil, dans les conditions prévues
par les articles L241-1 et suivants du code des assurances.

DELAIS ET VOIES DE RECOURS : 5i vous entendez contester la présente décision vous pouvez saisir le tribunal administratif compétent d'un recours contentieux
dans les DEUX MOIS a partir de sa notification. Vous pouvez également saisir d'un recours gracieux l'auteur de la décision ou, lorsque |la décision est délivrée au
nom de I'Etat, saisir d'un recours hiérarchique le ministre chargé de l'urbanisme. Cette démarche prolonge le délai du recours contentieux qui doit alors étre introduit
dans les deux mois suivant la réponse. (L'absence de réponse au terme d'un délai de deux mois vaut rejet implicite).

Les tiers peuvent également contester cette autorisation dewant le tribunal administratif compétent. Le délai de recours contentieux court a I'égard des fiers a
compter du premier jour d'une période continue de deux mois d'affichage sur le terrain conformément aux dispositions ci-dessus.

« La présente décision peut faire 'objet d'un recours devant le Tribunal Administratif dans un délai de deux mois a compter de la présente notification.
Conformément aux dispositions de 'article R.411-2 du code de justice administrative, vous avez |'obligation d'acquitter la contribution prévue & l'article 1635 bis Q
du code général des impbts ou, & défaut, de justifier du dépbt d'une demande d'aide juridictionnelle lors du dépdt de votre requéte »_

Opération LES VERGERS DE CAMILLE 55 LLS
MAITRE D’OUVRAGE SNC IP 1R (ICADE PROMOTION) — SAINT-LOUIS



